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Terminologie

(1) condominiu -
totalitate de bunuri imobile
format dintr-un teren cu una
sau, in conditiile art. 8, mai
multe cladiri in care exista:

a) unitati, care fac obiectul
dreptului de proprietate
exclusiva; si

b) parti comune, care fac
obiectul dreptului de
proprietate comuna.




Terminologie

(2) organizarea juridica a
proprietarilor de unitati

a) cu crearea unei persoane juridice —
asociatia de proprietariin
condominiu; sau

b) fara crearea unei persoane juridice
— comunitatea de proprietari in
condominiu.




Modul de administrare

< Asociatia (APC) poate fi Comunitatea poate fi administrata
g administrat3

a) de un Administrator din a) de un Consiliu din randul _
SN 2l proprietarilor etc. proprietarilor etc. sau chiar de toti , :
proprietarii impreuna |
b) de un Administrator

profesionist, atestat de b) de un Administrator
Ministrul Dezvoltarii Regionale profesionist

si Constructiilor.

. Pot fi SRLuri sau actualele
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Asociatia (APC)

Asociatia are urmatoarele organe:

a) Adunarea generala a proprietarilor
Principiul: 1 apartament = 1 vot

b) Consiliul

(obligatoriu doar daca sunt peste 50 membri)

c) Administratorul
fie din randul proprietarilor fie profesionist

d) Comisia de cenzori (Cenzorul).




Adunarea generala

Adunarea are urmatoarele competente:

e desemneaza si revoca Administratorul Asociatiei, membrii
Consiliului si ai Comisiei de cenzori (Cenzorul)

e aproba si modifica Regulamentul condominiului;

e decide cu privire la contractarea imprumuturilor pentru
dezvoltarea partilor comune si garantarea acestora;

e aprobarea marimii contributiei lunare la Fondului de
reparatie si dezvoltare, precum si a contributiilor
extraordinare la care sunt obligati proprietarii;

e aprobarea contractarii lucrarilor necesare pentru
modernizarea partilor comune, inclusivimbunatatirea
eficientei energetice, care nu modifica destinatia oricarei
unitati si care nu afecteaza in alt mod interesele legitime
ale oricarui proprietar in condominiu;

e multe altele




Adunarea generala

Mecanisme eficiente

e proprietarul poate sa accepte primirea de informatii si
convocari prin email sau alte platforme;

e pe majoritatea chestiunilor se cere votul la 1/2 din toti
proprietarii (exceptional 2/3)

e adunarea se poate desfasura si prin corespondenta sau
forma mixta (sedinta urmata de colectarea unor semnaturi
suplimentare);

e procesul-verbal al Adunarii Generale poate fi investit cu
formula executorie de catre un notar public care asista la
adunare, iar acest proces-verbal are valoare de titlu
executoriu in privinta sumelor prevazute in el (Asociatia
poate incasa datoriile prin adresare direct la executor
judecatoresc);

e proprietarii au drept la informare despre starea si

B documentele Asociatiei




Reorganizarea structurilor
existente

e toate formele de organizare (ACC, APLP, CCL) se
reorganizeaza in APC;

e se introduce principiul 1 bloc =1 condominiu=1
asociatie/comunitate

e deci, condominiile cu multe blocuri se vor diviza
e blocurile si terenul administrate de IMGLF se declara

proprietatea comuna a proprietarilor de apartament, si se
vor administra ca APC sau ca comunitate




intrebari: Noile abordari ale proiectului

Legii condominiului
OcTAVIAN CAZAC, avocat, ,,Turcan Cazac” b.a.a.
Dr. conf., Facultatea de Drept, USM
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